Verkfraedingafélag islands

Félags- og hiisnaedismalaraduneytid
Skulagotu 4
101 Reykjavik

Efni: Umsogn Verkfraedingafélags islands (VFi) um frumvarp um breytingu 4 [6gum um mannvirki
nr. 160/2010 (einféldun byggingareglugerdar og breytt byggingareftirlit).
Samradsgatt: Mal nr. S-131/2026.

Verkfraedingafélag islands (VFi) fagnar pvi ad radist sé i heildstaeda endurskodun & regluverki
mannvirkjagerdar og tekur undir markmid um einfaldara og skilvirkara regluverk, aukié svigram til
nysképunar og baett gaedi mannvirkja.

Um er ad raeda umfangsmiklar breytingar sem geta haft veruleg ahrif 8 starfsumhverfi fagadila i
mannvirkjagerd. A pessu stigi liggur Utfaersla ymissa patta ekki fyrir. VFi telur pvi mikilvaegt ad afram
verdi haft ndid samrad vid fagfélog og adra hagadila eftir pvi sem einstakir paettir breytinganna verda
utfaerdir ndnar.

Umsdgn pessi er fyrsta innlegg VFI i pa vinnu og tekur fyrst og fremst mid af peim aformum og
tilldgum sem nu liggja fyrir. Félagid askilur sér ad koma frekari sjonarmidum a framfzeri eftir pvi sem
vinnunni vindur fram.

Fyrst verdur farid yfir markmid og aherslur fyrirhugadrar lagasetningar, pa verdur innihald tillagna
HMS rakid groflega og liklegar afleidingar breytinga metnar. | nidurstddum verdur farid yfir hvort
liklegt sé ad fyrrgreindum markmidum fyrirhugadrar lagasetningar verdi nad a grundvelli tillagna
HMS um breytingar & stjérnsyslu og umhverfi mannvirkjagerdar sem og einféldun
byggingarreglugerdar.

1. Almennt

Samkvaemt aformum félags- og husnadismalaradherra eru fyrirhugadar breytingar 4 l6gum um
mannvirki nr. 160/2010 lidur i heilstaedri endurskodun & stjornsyslu mannvirkjamala, en paer varda
fyrst og fremst eftirlit med mannvirkjagerd. b4 eiga fyrirhugadar breytingar ad gera stjornvoldum
kleift ad gera breytingar 4 byggingarreglugerd. | 4formunum er fjallad almennt um fyrirhugadar
breytingar, en itarlegri lysing @ peim kemur fram i nyjustu tillogum HMS ad breytingum &
byggingareftirliti.

Markmid, helstu leidir og vaentur dvinningur samkvamt aformum stjérnvalda eru par sett fram i
hnotskurn med eftirfarandi haetti:



Markmid

Helstu breytingar / leidir

Veaentur avinningur

Leegri byggingarkostnadur og
aukin nysképun

Kerfisbreytingar og einfoldun
regluverks

Laegra husnaedisverd og aukid
svigram til nyskopunar

Aukin samkeppnishzefni

Obarfa stjérnsyslukrofur
felldar nidur og eftirlit feert i
ahaettumidad horf

Minni stjérnsyslubyrdi,
skilvirkari ferli og betri
samkeppnisstada

Aukin neytendavernd

Markvissara eftirlit og ahersla
a geedi og framkvaemd

Faerri byggingargallar og aukin
gaedi mannvirkja

VFi bendir 4 ad hér er um ad raeeda markmid og vaentingar stjérnvalda en ekki nidurstédu um
orsakasamband einstakra patta. Sérstaklega telur félagid mikilvaegt ad gera greinarmun a einféldun
stjérnsyslu og ferla annars vegar og breytingum a teeknilegum kréfum til mannvirkja hins vegar. Ekki
er sjalfgefid ad einfoldun eda faekkun teeknilegra krafna leidi til laegri byggingarkostnadar eda
husnadisverds.

Med einfoldun byggingarreglugerdar er stefnt ad pvi ad hun verdi hnitmidud, markmidsdrifin og i
auknum maeli i virknimidudum farvegi. Samkvaemt aformunum er ahersla 16g0 a:

i. Skilgreiningu og styrkingu grunnkrafna til mannvirkja.
ii. Svigrum til nysképunar.

iii. Skilvirkni stjornsyslu.

iv. Eflingu neytendaverndar.

v. Sjdlfbeerni.

VFi tekur almennt undir pessi markmid. Félagid leggur b6 aherslu 4 ad einféldun regluverks og aukid
faglegt svigrium purfi ad haldast i hendur vid skyra abyrgd, videigandi haefiskrofur og fullnaegjandi
eftirlit pannig ad 6ryggi, heilnaemi og geedi mannvirkja séu tryggd.

Endurskodun byggingarreglugerdar er pegar hafin og hefur verid birt tillaga ad 3. hluta nyrrar
reglugerdar sem fjallar um innivist og byggir a 10. og 11. kafla gildandi reglugerdar.

2. Tillogur HMS um breytingar a byggingareftirliti

[ uppfeerdum tillégum HMS um breytingar & byggingareftirliti hafa paer hugmyndir sem fram komu i
Vegvisi um breytingar 4 byggingareftirliti verid Utfeeréar ndnar.

Eftirfarandi er yfirlit yfir helstu &form um efnislegar breytingar sem fyrirhugadar eru:
Eftirlit med honnun, afanga- og 6ryggisuttektir
Feerist fra byggingarfulltrdum og byggingarstjérum til HMS.

Framkvaemt af 6hadum skodunarstofum med starfsleyfi fra HMS.



Samkvaemt eftirlitsaaetlun HMS.

Kostnadur greiddur af byggingarleyfishafa/verkeiganda.
Byggingarstjorahlutverk lagt nidur

Starfsabyrgdartrygging byggingarstjéra felld nidur.

Skoda fysileika |6gbundinnar starfsabyrgdartryggingar idnmeistara.
Endurskoda loggildingu fagadila og krofur um endurmenntun.
Notkunareftirlit ibidarhusnaedis

Framkvaemt af 6hadum skodunarstofum med starfsleyfi fra HMS.
1 og 5 arum eftir 6ryggisuttekt.

Til ad bregdast vid verulegum byggingargollum eftir a.

Kostnadur greiddur af eigendum (neytendum).

bréun Mannvirkjaskrar

Ollum gégnum vegna ytra eftirlits skilad i gattina.

Opinn adgangur fyrir alla ad gégnum fra fagadilum um 6ll ny mannvirki.

Moguleiki @ ad vista par gogn um vidhald og breytingar af halfu eigenda.

3. Kostir og gallar tillagna HMS um breytingar a byggingareftirliti

Um er ad raeda nokkrar breytingar 8 afmorkudum pattum stjornsyslu og heildarferlis
mannvirkjagerdar. Til ad fa heildarmynd af pvi i hverju breytingarnar felast er naudsynlegt ad greina
helstu efnislegu paetti breytinganna og atta sig 4 peim kostum og géllum sem fylgja hverjum og
einum paetti.

Breytingunum hefur hér verid radad upp med einféldum haetti eftir peim ahrifum sem paer munu
hafa, en pad er ekki endilega i takt vid uppsetningu tillagna HMS en er betur til pess fallid ad fa
yfirsyn yfir tilldgurnar og raunahrif peirra.

1) Eftirlit med honnun, afanga- og oryggisuttektir
a) Eftirlit og stjornsysla feerist fra byggingarfulltrdaum til HMS

i gegnum arin hafa byggingarfulltriaembaetti morg hver att i vandraedum med ad anna eftirliti
og/eda tryggja hafa skodunarmenn og sérpekkingu til framkvamdar eftirlits med framkvaemdum.
pa hefur stjérnsysla og tulkun dkvaeda byggingarreglugerdar ekki verid samraemd & milli
embaettanna, sem hefur valdid mismunandi framkvaemd pegar kemur ad stjornsyslu
mannvirkjamala.

[ greiningu og mati & fjarhagslegum ahrifum peirra 4forma sem hér eru til umsagnar virdist ekki vera
gert rad fyrir neinum auknum kostnadi eda mannafla hja HMS vid ad svo stort verkefni a landsvisu
faerist til stofnunarinnar fra sveitarfélogunum. Flutningur svo umfangsmikilla verkefna til HMS kallar
ad mati VFI 4 ad lagt verdi mat & naudsynlegan mannafla, sérpekkingu og fjarmognun



stofnunarinnar. Mikilveegt er ad tryggt verdi ad HMS hafi fullnaegjandi bolmagn til ad sinna nyjum
verkefnum an pess ad pad komi nidur & 66rum légbundnum verkefnum stofnunarinnar.

Ef upp kemur agreiningur, t.d. 8 milli byggingarfulltrda og verkeiganda, um taeknilegt atridi i
skodunarhandbdk eda skodunarlista, er skv. 2. mgr. 17. gr. laga um mannvirki hzegt ad fa alit HMS a
atridinu. Ekki er haegt ad kaera slikt til rskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala par sem ekki er
um akvordun ad raeda heldur lid i malsmedferd/eftirliti. Alit HMS er bindandi fyrir bada adila og er
ekki haegt ad keera pad til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala eda radherra.

Ef HMS fer med stjérnsyslu vid dfangauttektir og oryggisuttektir pa er ljost ad stofnunin getur ekki
sinnt pessu urskurdarhlutverki, par sem hin er sjalf adili ad agreiningnum. Vid slika breytingu parf
bvi ad tryggja ad afram verdi fyrir hendi 6had leid til ad fa skorid ur um taeknileg vafamal.
Akjoésanlegt veeri ad skipa t.d. alitsnefnd reyndra fagadila, t.d. i samradi vid fagfélogin, til ad koma i
stad HMS sem Urskurdaradila svo ad afram verdi mogulegt ad taka 4 agreiningi og alitaefnum sem
upp koma vid tulkun skodunarhandbdka og skodunarlista.

VFI telur mikilvaegt ad i nyju kerfi verdi tryggd skyr og 6had leid til ad fa faglega Urlausn taeknilegra
alitaefna og telur edlilegt ad fagfélog komi ad métun sliks fyrirkomulags.

Kostir:

e Samraemdari framkvaemd.
e Eftirlit med fagadilum a einni hendi og audveldara ad beita Urreedum og adhaldi.
e Svigrdam fyrir byggingarfulltrua til ad sinna logbundnum hlutverkum betur.

Gallar:

e Oskyrleiki valdheimilda og hlutverka & milli HMS og byggingarfulltria, sérstaklega hvad
vardar veitingu byggingarleyfa, éleyfisnotkun, pvingunarradstafanir og alagningu
stjérnvaldssekta.

e Oskyrleiki um pad hvort HMS eda sveitarfélog beri abyrgd 4 gognum vegna mannvirkjagerdar
og teljist pannig abyrgdaradili vegna gagnavinnslu skv. [6gum um persénuvernd og vinnslu
persdénuupplysinga nr. 90/2018.

e Hezetta er a ad pekking og reynsla sem byggst hefur upp hja byggingarfulltriaembaettum
nytist ekki med fullnaegjandi haetti vid breytingarnar. Mikilveegt er ad tryggja yfirfaerslu
pekkingar og ad HMS hafi naegilegan mannaud og sérpekkingu til ad sinna nyjum verkefnum.

e Ekki lengur mogulegt ad fa bindandi dlit eda urskurd um teeknileg atridi vid eftirlit.

e Engin fjarhagsdaetlun eda raunhaef Uttekt 4 kostnadi fyrir rikissjéd og 6ljost hvernig HMS
hefur bolmagn til ad sinna verkefninu a faglegan hatt an pess ad pad bitni 4 66rum
verkefnum.

b) Eftirlit framkveemt af 6hadum skodunarstofum med starfsleyfi fra HMS

i gildandi Idgum um mannvirki er ad finna heimild byggingarfulltrda til ad fela faggiltum
skodunarstofum eftirlit med mannvirkjagerd, ad hluta eda med verki i heild, sbr. 20. gr. laganna.
Adur var par einnig ad finna dkvaedi sem skyldadi 61l byggingarfulltriaembaetti til ad seekja
faggildingu sem skodunarstofa til ad geta sinnt byggingareftirliti, en dkvaedid var fellt dr gildi med
I6gum nr. 314/2020. Tilgangur akvaedisins var ad samraema byggingareftirlit med adstod faggildingar,
sem og ad fela pad einkaadilum i auknum meeli. Faggildingarferlid reyndist flokid i framkveemd og
krofur um 6haedi erfidar a litlu markadssvaedi m.v. skilyrdi faggildingarstadalsins IST EN ISO/IEC
17020:2012 og faggildingarkerfid komst ekki a.



Tillogur HMS fela i sér svipadar hugmyndir um skodunarstofur 4 markadi fyrir allt byggingareftirlit, en
an faggildingar. [ tillogunum kemur fram ad hugsanlegt sé ad krafist verdi faggildingar pegar reynsla
komist & kerfid, en ad midad verdi vid faggildingarstadalinn ST EN ISO/IEC 17020:2012 vid
starfsleyfisveitingar. Ekki liggur fyrir ad hve miklu leyti pad verdur gert. Markmidid er eftir sem adur
ad setja aukna midstyringu a byggingareftirlit, samraama pannig eftirlitid 4 landinu 6llu sem og ad
fela einkaadilum a markadi stéran eda allan hluta eftirlitsins 4 grundvelli samkeppnissjénarmida.

Kostir

o Nyr markadur buinn til fyrir skodunarstofur, nyr samkeppnisvettvangur sem getur skapad
hagstaed markadsskilyrdi.

e Ny storf fyrir adila i mannvirkjagerd, t.d. byggingarstjora verdi hlutverk peirra afmad.

e Moguleiki 8 samramdara eftirliti verdi pétt haldid utan um skodunarlista, tulkun og eftirlit
med skodunarstofum.

e Starfsleyfisskylda grundvollur fyrir eftirliti med skodunarstofum og -adilum.

o Ekki haegt ad tryggja naegt frambod eftirlitsadila.

o Ekki haegt ad tryggja frambod eftirlits & landsvisu eda & smaerri markadssvaedum.

o Erfitt ad tryggja 6haedi eftirlitsadila vegna smaedar lands og bransa.

e Huga parf sérstaklega ad pvi hvernig tryggja megi faglegt sjalfstaedi og 6hadi skodunarstofa
begar verkeigandi velur og greidir fyrir pjénustuna.

o Fjarlaego eftirlitsadila fra verki, ekki & stadnum daglega og mogulega mikid fjareftirlit.

c) Eftirlitsadili radinn af verkeiganda

[ Vegvisi HMS var midad vid ad eftirlitsadila yrdi Uthlutad a verk af halfu HMS en i uppfaerdum
tillogum er gert rdd fyrir ad verkeigendur velji sjalfir eftirlitsadila & grundvelli vidskiptalegra forsenda.
A petta ad studla ad samkeppni & markadi, baettri vorupréun og hvata til ad veita betri pjénustu.

Kostir:

e Edlilegt ad verkeigandi beri kostnad af eftirliti vid eigid verk.

e Beint samningssamband milli verkeiganda og eftirlitsadila eykur likur a faglegu og skilvirku
eftirliti.

e Minnkar tafir vegna eftirlits ef eftirlitsadili er samningsbundinn verkeiganda.

e Aukin samkeppni getur leitt til lsegra verds og laekkad eftirlitskostnad.

e  Minnkar umfang stjornsyslu ad verkeigandi sjdi sjalfur um ad velja og rada skodunarstofu.

e Aukinn kostnadur vid mannvirkjagerd, vid hlutverk byggingarstjora samkveemt gildandi
reglum beetist nu eftirlit i formi yfirfer6ar hénnunargagna og framkvaemd 6ryggisuttekta.
betta getur aukid kostnad vid mannvirkjagerd og haft ahrif a fasteignaverd.

o Tilhneiging verdur til ad lagmarka eftirlit vegna kostnadar, 6had porf og flaekjustigi
mannvirkis.

e Hezetta 4 ad verkeigandi velji avallt sama skodunaradila, sem leidir til stodugs
vidskiptasambands og minna 6haedi.

e Haetta 4 ad skodunaradili skodi minna eda geri faerri athugasemdir til ad halda i
vidskiptamann.



Kostir vid ad fella nidur kerfi par sem byggingarstjori er tengdur verkeiganda minnka
verulega ef kerfid bydur upp a ofangreint vidskiptasamband skodunarstofu og verkeiganda.

d) Eftirlit framkvaemt samkvaemt eftirlitsazetlun HMS

Azetlad er ad HMS geri eftirlitsaaetlun fyrir hvert og eitt byggingarleyfi og 4 pad ad gerast med
sjalfvirkum haetti i Mannvirkjaskra a grundvelli fyrirfram skilgreindra forsenda, s.s. frammistddumats
fagadila, umsdgnum umsagnaradila og edli vibskomandi mannvirkis. Ekki kemur skyrt fram hvada
umsagnaradila att er vid, en pé tekid er fram ad honnudir geti merkt vid dhaettupaetti i honnun sem
parfnast aukins eftirlits. Af tillogum HMS ma rada ad eftirlitid muni helst byggja 4 Urtaksskodunum
og fjareftirliti med skjolum i gaedastjérnunarkerfi fagadila.

Kostir:

Gallar:

Moguleiki & hnitmidadra eftirliti Ut fra frammist6du adila.

Moguleiki & hnitmidadra eftirliti ut fra edli mannvirkis, skodunarlisti verdur snidinn ad
tegund mannvirkis.

Kostnadur laekkar vid ad minnka eftirlit sem skilar ekki drangri eda er dparfi.

Hvati til ad auka geedi pegar frammistada fagadila er tengd vid fjdrhagslega paetti, s.s.
kostnad vid eftirlit.

Frambod eftirlitsadila 4 landsbyggdinni aukid med moguleika a fjareftirliti.

Oljést & hverju nakvaemlega eftirlitsadzetlanir munu byggja.

Oljést hver ,nullpunktur” eda grunneftirlitsporf verdur 4 hverju verki — verda t.d.
urtaksskodanir fra byrjun, eda allt skodad par til adilar hafa synt fram a ad naegilegt sé ad
skoda urtak ur verki, p.e. gera t.d. bara afangauttekt 4 rakapattum og burdarvirki?

Olj6st hvort idnmeistarar purfi ad skrasetja med ndkvaemari haetti verkpaetti sem ekki fa
afangauttekt (naudsynlegt ad verdi gert).

Minna eftirlit getur aukid haettu 4 byggingargollum ef dahaettumidad eftirlit er ekki utfeert
med fullnaegjandi haetti. Mikilvaegt er pvi ad breytingar a umfangi eftirlits byggist 4 faglegum
og gagnreyndum forsendum og ad ahrif nys fyrirkomulags 4 gaedi mannvirkja verdi metin
reglulega.

Oliklegt ad hénnudir muni benda sérstaklega & paetti hénnunar sem purfa aukid eftirlit, og
auka par med kostnad vid verk, sem lendir a vidskiptavini peirra. Hér er markads-
/freistnivandi sem felst i pvi ad honnudir dkveda ad haekka ekki eftirlitskostnad til ad freista
bess ad fa frekari vidskipti fra vidskiptavini/verkeiganda.

Of einfalt frammistédumatskerfi med of stérum stokkum i breytingum 3a eftirlitsporf er mjog
varhugavert og getur orsakad mikla fjolgun galla i nybyggingum.

Frammist6dumat fagadila fer fram strax i fyrsta verki og hefur pa pegar ahrif a
eftirlitsdaetlanir, mikil ahaetta félgin i pvi ad minnka strax eftirlit vegna t.d. mjog einfalds
verks sem hefur heppnast vel.

Varhugavert ad breyta eftirlitsporf og frammistédumati a grundvelli eins verks, mjog
mikilveegt ad geeta héfs i ad minnka eftirlitsporf komi eitt verk med faum athugasemdum i
kjolfar margra med alvarlegum athugasemdum.

Frammist6dumat verdur erfitt i framkvaeemd hja adilum sem nota nyjar kt. fyrir hvert verk.
Hvernig reiknast undirverktakar, sem koma mogulega inn i verk eftir ad eftirlitsdaetlun er
gerd, inn i frammistédumat og eftirlitsazetlanir?



2. Byggingarstjorahlutverk lagt nidur

a) Logbundid eftirlit byggingarstjora fellt nidur og abyrgd fagadila skilgreind betur

VFi telur 6timabaert ad taka endanlega afstédu til nidurfellingar byggingarstjérahlutverksins 4 pessu
stigi. Adur parf ad liggja skyrar fyrir hvernig samraeming framkvaemda, dbyrgd fagadila, eftirlit og
tryggingavernd verdi Utfaerd i nyju kerfi.

Kostir:

Komast hja pvi ad byggingarstjoéri fari med eftirlit sem er ekki 6had vegna
radningarsambands vid verkeiganda.

Einfaldar dbyrgdarkedju mannvirkjagerdar og leggur dherslu & hlutverk og abyrgd fagadila.
Leekkar byggingarkostnad (an pess ad tekin sé afstada til pess sem beaetist vid annars stadar
vegna eftirlits).

Einfaldar stjérnsyslu vid skraningu byggingarstjora/félags sem byggingarstjora a verk.

Eftirlit ordid fjarlaegara verki.

Likur 8 umfangsminna eftirliti.

Hzetta 4 ad samramingarhlutverk og eftirlit pvi tengt fari forgérdum og auki heettu a8 gollum
og ad ekki sé farid eftir uppdrattum.

Getur flaekt samskiptaleidir fagadila 4 verki.

Obarfa lagabreytingar vardandi fagadila m.v. skyra abyrgd i I6gum.

Hzetta 4 ad breyta démstdlaframkvaemd verdi ordalagi um dbyrgd fagadila breytt.

Fléknari stjornsysla ad vera med mismunandi adila sem koma fram fyrir hond verkeiganda.
Ekkert i tillogum sem audveldar neytendum ad sakja baetur a hendur verkeiganda.

Hzetta er a verri stodu neytenda ef ekki verdur samhlida tryggt ad raunhaef og adgengileg
urraedi séu til stadar til ad seekja baetur vegna byggingargalla.

Neytendur purfa samt sem adur ad syna fram a hver olli galla og sanna sok vidkomandi
fagadila med kostnadarsamri matsgerd til ad geta sott baetur ar tryggingum.

Getur talist skerding a stjornarskrarvordum atvinnuréttindum byggingarstjora sem ekki er
gerd grein fyrir i aformum um lagasetningu eins og skylt er.

b) Starfsabyrgdartrygging byggingarstjora felld nidur

Med pvi ad fella nidur hlutverk byggingarstjora verdur leyst Ur pvi vandamali sem skapast hefur vid
ad szkja baetur i starfsabyrgdartryggingu peirra vegna strangrar tulkunar tryggingafélaga a skilyréum
fyrir med4byrgd byggingarstjéra. Hafa tryggingafélog pannig hafnad stérum hluta krafna til greidslu
ur starfsabyrgdartryggingu byggingarstjora vegna galla undanfarin ar. Hefur drskuréarnefnd i
vatryggingamalum stadfest pa tulkun tryggingafélaga, en démstélar hafa hins vegar tulkad skilyrdin
med vidtaekari haetti. Fyrir neytendur hefur petta haft paer afleidingar ad i flestum tilvikum purfa peir
ad stefna peim fyrir ddm sem bera dbyrgd 4 byggingargollum, eda i pad minnsta kvedja til
démkvaddan matsmann til ad sakja rétt sinn med tilheyrandi kostnadi.

Helsta pydingin fyrir neytendur vardar moguleika peirra til ad szekja rétt sinn an pess ad purfa ad
leita til ddmstdla og an pess ad kvedja til ddmkvaddan matsmann. Erfitt er ad komast hja hinu

sidarnefnda, en pé mogulegt ad fa 6hadan matsmann til ad meta tjéon sem felur i sér minni kostnad
en ad fara i gegnum dédmstdlana. Til ad baeta stédu neytenda parf ad tryggja ad fyrir hendi séu



raunhaefar leidir til ad seekja baetur vegna tjéns an 6hoflegs kostnadar. bar koma ymsar leidir til
greina, svo sem videigandi tryggingavernd, sérstok urskurdarleid eda byggingagallatrygging.

Kostir:

o Laekkar byggingarkostnad.

e Leysir Ur peirri erfidu st6du sem hefur skapast vid ad saekja baetur i starfsabyrgdartryggingu
byggingarstjora.

e Minnkar umfang stjornsyslu vid ad fylgjast med gildistima tryggingar a verki.

Gallar:

e Verristada fyrir neytendur ef ekki verdur tryggt med fullnaegjandi haetti ad raunhaef Urraedi
séu til stadar til ad saekja baetur vegna byggingargalla, medal annars med videigandi
tryggingavernd eda 66rum Urraedum.

c) Endurskoda loggildingu fagadila og krofur um endurmenntun

Mjog litid er fjallad um pennan lid i tillogunum og pvi ekki ljost i hverju petta felst, en tryggja 4 betur
hafni og menntun fagadila med slikri endurskodun. b3 virdist standa til ad baeta vid 16ggildingu
vegna brunahénnunar, sem hefur lengi verid raett. A5 mati VFi parf pé ad liggja skyrar fyrir hvad
annad falli undir fyrirhugada endurskodun.

Kostir:

e Faekkar liklega byggingargdllum med haefari adilum og meiri kr6fum.
e  Fjarlaegir hindranir fyrir pa sem sinna brunahdnnun.

o Erfitt ad meta, mjog 6ljdsar tillogur.

e Breytingar 4 l6ggildingu, haefiskrofum og endurmenntun fagadila varda félagsmenn VFi med
beinum haetti. Félagid telur mikilveegt ad slikar breytingar verdi unnar i nanu samradi vid
viokomandi fagfélog og ad tryggt verdi ad heaefiskrofur taki mid af menntun, sérpekkingu,
reynslu og peirri faglegu abyrgd sem vidkomandi stérfum fylgir. VFi skar eftir adkomu ad
aframhaldandi vinnu vid uUtfaerslu pessara patta.

3. Notkunareftirlit ibudarhtsnadis

Skyldubundid notkunareftirlit 4 adeins ad na til ibidarhisnaedis sem ekki er byggt til eigin nota og
mun huseigandi/husfélag bera kostnad af sliku eftirliti. Eftirlitid ver8ur framkveemt eftir eitt ar og svo
aftur eftir fimm ar af skodunarstofu og nidurstodur faerdar inn i mannvirkjaskra og i Handbdk hussins
auk pess sem paer verda nyttar til greiningarvinnu hja HMS. Farid verdur almennt i kosti og galla sliks
eftirlits til ad fordast endurtekningar ur fyrri umfjéliun.

Kostir:

e GO0 vidbot vid Handbdk hussins og getur aukid verdgildi mannvirkis og studlad ad pvi ad
soluyfirlit og yfirlysingar husfélaga séu byggdar 4 traustum upplysingum.

e  Kostur fyrir nyja kaupendur ad hafa adgengi ad slikum upplysingum um mannvirki.

e Moguleiki 4 ad breyta regluverki pannig ad slikar skodanir geti verid grundvollur
botadkvordunar tryggingafélaga i stad mats domkvaddra matsmanna.

e Hvati til ad sinna vidhaldi mannvirkis af halfu huseiganda.



e Nytist mjog vel til ad Gtbua og vidhalda gagnagrunni um byggingargalla & slandi.
Gallar:

o  Eftirlit til ad bregdast vid verulegum byggingargollum eftir @ i stad pess ad hafa meira eftirlit
vid mannvirkjagerd og koma pannig i veg fyrir galla.

e Huseigendur bera allan kostnad af eftirlitinu dan pess ad geta beint nidurstédunum i fyrirfram
akvedinn farveg ef gallar uppgotvast.

e Ymsir gallar, t.d. vegna loftunar paks, koma fram & lengri tima en fimm arum — parf ad
tryggja ad skodun nai sérstaklega til slikra atrida.

4. bréun Mannvirkjaskrar

Auk framangreinds er fjallad um préoun Mannvirkjaskrar og hvada gogn azetlad sé ad haegt sé ad vista
i gattinni. Ekki er um miklar efnislegar breytingar ad reeda en frekar breytingu a ferli gagnaskila. pau
gogn sem talin eru upp i tillogum HMS skal flestum skila til byggingarfulltrda i dag, utan fylgigagna
med byggingarvérum (yfirlysingu um nothaefi og leidbeiningum med byggingarvoru).

Tillogur HMS ganga ut fra pvi ad 6llum gognum vegna ytra eftirlits verdi skilad i Mannvirkjaskra, en
afangauttektir feerast pd ur pvi ad vera skilgreindar sem innra eftirlit yfir i ytra. Samkvaemt
tilldgunum virdist atlunin vera su ad adgangur ad gégnum um mannvirki verdi opinn 6llum en gégn
um fagadila, s.s. frammistédumat og mal vegna alvarlegra athugasemda, verdi ekki adgengileg.

Kostir:

e Einféldud gagnaskil — minni kostnadur.

e Minni tafir vegna samskipta vid stjornvold tengdum gagnaskilum.

e Stdraukinn adgangur ad gognum fyrir almenning og huseigendur.

e Minni stjérnsysluumsvif vegna gagnabeidna sem tengjast mannvirkjum.
o Aukid gegnsai og upplysingafledi.

o Skref i aukinni rafraenni stjérnsyslumedferd.

Gallar:

o Hezetta @ ad Mannvirkjaskra verdi ekki fullpréfud eda tilbdin m.v. undangengnar nyjungar.

e Minnkar tengingu byggingarfulltrda vid verk.

e Minna eftirlit med gagnaskilum, sérstaklega efnislegt eftirlit (innihald gagna).

e Hezetta 4 ad proun Mannvirkjaskrar byggi & 6fullnaegjandi pekkingu og skilningi a tulkun laga
og stjérnsyslu mannvirkjamala m.v. undangengnar nyjungar og erindi HMS til
byggingarfulltria undanfarié um tudlkun og framfylgd dkveeda laga um mannvirki, sérstaklega
hvad vardar pvingunarurradi.

5. Nidurst6dur
[ &formum um lagasetningu sbr. mal nr. $-131/2026 { Samradsgatt eru markmid hennar eftirtalin:

—  Laegri byggingarkostnadur og aukin nysképun.
— Aukin samkeppnishaefni.
— Aukin neytendavernd og feerri byggingargallar.

Laegri byggingarkostnadur og aukin nyskopun
Eins og fram hefur komid er ymislegt i framlogdum tillogum HMS um breytt byggingareftirlit sem
getur haft ahrif til lekkunar byggingarkostnadar, t.a.m. einfaldara, hnitmidadra og samraamdara



eftirlit sem og einféldud stjérnsysla hvad vardar gagnaskil, samskipti, skraningu, upplysingabeidnir og
eftirlit sem ekki skilar arangri eda er éparft.

Ymislegt fleira getur haft ahrif til laekkunar vid fyrstu syn, en leidir i raun til annars kostnadar sem
getur komid @ méti og jafnvel ordid haerri, t.a.m.:

o Afmadning hlutverks byggingarstjora og tryggingar.
- bad parf liklega enn stodugildi eins og byggingarstjora til ad sinna samskiptum og
samramingu, b6 ad eftirlitid fari annad.
- Getur baest vid kostnadur vegna trygginga annarra fagadila, sem geta pa verid mun fleiri.
e Kostnadur vid yfirferd honnunargagna og o6ryggisuttekt hja byggingarfulltrda.
- Verdur liklega heerri kostnadur hja einkaadila, nema ad eftirlit minnki verulega.
e Minna eftirlit i heild sinni, drtaksskodanir og ekkert ytra eftirlit med tilteknum verkum.
- Getur audveldlega leitt til aukins kostnadar vegna urbdta og galla.

pa eru tillogur um l6gbundid notkunareftirlit eftir eitt og fimm ar, en slikur kostnadur leggst ekki a
byggingarkostnad heldur beint a huseigendur a fyrstu fimm arum eftir kaup a nybyggingu. Moguleg
byggingagallatrygging kann jafnframt ad hafa pjédhagslegan dvinning og styrkja st6du neytenda, en
hun getur aukid kostnad fagadila i mannvirkjagerd. Sa kostnadur kann ad einhverju leyti ad koma
fram i byggingar- og fasteignaverdi.

Ekki hefur veridé unnin greining 4 kostnadi eda hvada ahrif breytingarnar geta haft a
byggingarkostnad, svo ad ekki liggur fyrir med skyrum haetti ad paer muni leida til laegri
byggingarkostnadar. Byggingarkostnadur raedst af fjdlmérgum pattum og VFi telur varhugavert ad
ganga ut fra pvi ad einfoldun eda faekkun taeknilegra krafna ein og sér leidi til marktaekrar leekkunar
byggingarkostnadar eda husnadisverds. Taekifeeri til hagraedingar geta ekki sidur falist i einfaldari og
fyrirsjaanlegri ferlum, aukinni stédlun, stafraenni stjérnsyslu og skilvirkari framkveemd verkefna.

Aukid faglegt svigrum honnuda getur skapad taekifaeri til nysképunar og hagkvaemari lausna.
Forsenda pess er po ad skyrar grunnkrofur um oryggi, heilnaemi og gaedi liggi fyrir og ad leidbeiningar
og eftirlit stydji vid faglega beitingu hins aukna svigrims. Vié mat 8 mogulegum avinningi
breytinganna parf jafnframt ad horfa til kostnadar yfir liftima mannvirkja en ekki eingongu
stofnkostnadar.

Aukin samkeppnishaefni

Samraeming byggingareftirlits og faekkun hindrana, t.a.m. med pvi ad fella nidur ytra eftirlit ad miklu
leyti i einfaldari verkum er i samraemi vid tillogur OECD um faekkun samkeppnishindrana i
mannvirkjagerd. Standa parf mjog vel ad pvi ad faera stdran hluta eftirlits til skodunarstofa og gera
strangar krofur til skodunarstofa um gaedi og samraemingu skodana, pvi samkeppni a peim vettvangi
getur audveldlega leitt til 6fullnaegjandi eftirlits.

Aukin neytendavernd og feerri byggingargallar

Ohadu ytra eftirliti skodunarstofa er aetlad ad studla ad faerri byggingargdllum og aukinni
neytendavernd. VFi telur ad faekkun byggingargalla og aukin gaedi mannvirkja eigi ad vera eitt af
meginvidmidum vid mat a arangri hins nyja kerfis. Ekki er pod alveg ljost hvernig byggingargéllum 4 ad
faekka i kjolfar tillagna par sem gert er rad fyrir minna eftirliti og veltur pessi pattur alfarié a
raunverulegri virkni hins nyja kerfis hvad vardar hert eftirlit med peim sem standa sig verr og fa fleiri
athugasemdir & verk auk pess hversu strangar krofur og eftirlit er med skodunarstofum. ba er
mikilveegt ad tryggja 6haedi skodunarstofa en pad er mjog vandasamt vegna smaedar markadarins.
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b3 virdist hluti tillagna ad einhverju leyti mida ad pvi ad bregdast vid byggingargollum eftir 3, t.d.
med notkunareftirliti 1 og 5 arum eftir lokauttekt og ad haegt sé ad finna gégn um byggingu
mannvirkis audveldlega til studnings kr6fum vegna galla i stad pess ad pau fari i gegnum eftirlit i
upphafi. bratt fyrir ad pessi atridi geti verid mjog gagnleg zetti dherslan ad vera a pvi ad fyrirbyggja
ad gallar komi upp i nybyggingum med skilvirku eftirliti.

VFI telur afar mikilvaegt ad breytingar 4 byggingarstjérahlutverkinu og starfsabyrgdartryggingu pess
verdi ekki gerdar an pess ad samhlida liggi skyrt fyrir hvernig fullnaegjandi tryggingavernd og
réttarstada neytenda verdi tryggd. Skoda parf heildstaett hvada fyrirkomulag trygginga og dbyrgdar
bjoni pvi markmidi best.

Med tillogunum virdist jafnframt vera fallié fra peim hugmyndum sem fram komu i Vegvisi HMS um
ad verkeigandi bzeri abyrgd gagnvart kaupanda mannvirkis med studningi byggingagallatryggingar.
Samkveemt peim tilldgum sem nu liggja fyrir virdist i stadinn gert rad fyrir ad neytendur geti eftir
atvikum sétt baetur i starfsabyrgdartryggingar peirra fagadila sem abyrgd bera. Afram parf p6 ad
tryggja ad neytendur hafi raunhaef og adgengileg Urraedi til ad seekja baetur vegna byggingargalla.

Einféldun byggingarreglugerdar

Einféldun byggingarreglugerdar og aukid faglegt svigrdm parf ad fara saman vid markvisst og
ahaettumidad eftirlit, sérstaklega a fyrstu stigum innleidingar nys kerfis. Mikilvaegt er ad fylgst verdi
kerfisbundid med ahrifum breytinganna a gaedi og 6ryggi mannvirkja og ad unnt verdi ad bregdast
vid ef reynslan gefur tilefni til.

VFi telur jafnframt erfitt ad taka endanlega afstodu til fyrirhugadra breytinga & byggingarreglugerd
fyrr en betur liggur fyrir hvernig leidbeiningar, vidmid og ofravikjanlegar grunnkréfur um 6ryggi og
heilnami verda utfeerdar. Med markmids- og virknimidadri reglugerd verdur jafnframt mikilveegt ad
fagadilar hafi adgang ad skyrum taeknilegum leidbeiningum og vidurkenndum lausnum par sem pad
a vid. Aukinni st6dlun og samraemdum vidmidum, medal annars fyrir vidkvaema verkpaetti og
fragang, getur fylgt badi aukid 6ryggi og hagraedi og minni haetta 8 endurteknum byggingargollum.

VFi tekur undir markmid um einfaldara og skilvirkara regluverk mannvirkjagerdar og telur ad aukid
faglegt svigrum geti skapad taekifaeri til nysképunar og hagkvaemari lausna. Jafnframt er mikilveegt ad
breytingarnar tryggi 4fram 6ryggi, heilnaemi og geedi mannvirkja og ad abyrgd, hafiskrofur og eftirlit
séu skyr.

Um er ad reeda umfangsmikla endurskodun sem enn er & fyrstu stigum. VFi telur pvi mikilvaegt ad
afram verdi haft naid samrad vid félagid og adra fagadila eftir pvi sem einstok atridi verda utfeerd,
ekki sist vardandi byggingarreglugerd, byggingareftirlit, abyrgd fagadila, haefiskrofur, 16ggildingu og
endurmenntun. Félagid mun eftir pvi sem vinnunni vindur fram taka ndnari afst6du til einstakra
patta.

Reykjavik, 21. dgust 2026.

F.h. Verkfraedingafélags Islands.
Arni B. Bjérnsson, framkvaemdastjori.
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